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Styrelsen for Brf Turmalinen 2 far hdrmed avge redovisning for foéreningens verksamhet under 2017.

Forvaltningsberattelse

Allmdnt om verksamheten
Féreningen upplater 78 ldgenheter, varav 64 med bostadsratt och 14 med hyresratt samt lokaler och
parkeringsplatser.

Foreningens adress ar:

Brf Turmalinen 2

c/o Andreas Nerelius

Kristallvdagen 125, 126 79 Hagersten

Styrelse, valberedning och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Andreas Nerelius Ordférande 1 ar kvar
Johan Lusth Vice Ordférande, Kassor -
Frida Engman Ledamot -
Charlotta Wallgren Ledamot -
Doris Ejdelund Ledamot -
Malin Brinkler Sekreterare -

Valberedningen har under aret haft féljande sammansattning:
Christer Akerblad
Mats Forslund

Revisor har under aret bestatt av:
Per Gustafsson, auktoriserad revisor, KPMG

Férvaltning
Ekonomisk férvaltning har under 2017 genomforts av Storholmen Forvaltning.
Teknisk forvaltning har under 2017 genomforts av Storholmen Forvaltning.

Viktiga hdandelser under 2015-2017

2015 Byte av samtliga fonster i fastigheten utfors. Samt en total fasadrenovering gors, dar
dalig puts knackas ner och fasaden putsas- och slammas om. | samband med detta
utfors dven en tilldggsisolering av vindar.

2016 Beslut om avgiftshéjning togs under varen 2016 och fran och med april 2016 hojs
avgifter med 2% for att folja féreningens langsiktiga ekonomiska plan.

2016 En total ometablering och nyplantering av samtliga rabatter pa féreningens mark utfors
under hosten 2016.

2016 Lopande serviceavtal avseende stddning i trapphus tecknas med Julias stddservice.

2016 Under 2016 utférdes en fuktkontroll runt om i foreningens fastighet i syfte att

kontrollera eventuellt behov av drénering. Vid ett fatal enskilda omraden kunde
forhojda viarden uppmétas men inte pa alarmerande nivaer och inga akuta problem
identifierades. Atgardsanalysen rekommenderar att féreningen goér en ny fuktutredning
om cirka 5 ar fér att kontrollera om nagra mer férhéjda och/eller forandrade fuktvarden
kan noteras.

2016 OVK-besiktning utfors under vintern 2016.
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2017 Lépande under 2017 utférs de nédvidndiga atgarder/justeringar som protokollforts som
brister vid OVK-besiktning under 2016.

2017 Under slutet av 2016 framkom det att de rokgasflaktar som sitter pa taket for att
betjina en del av fastighetens 6ppna spisar varit uttjanta och behévde bytas ut for att
ventilation samt rékevakuering skulle fungera optimalt. Under varen 2017
kontrakterades ett féretag for att felséka och renovera/byta ut samtliga
rokevakueringsflaktar som sitter pa rokkanalerna i portuppgangar 123-127. Kostnaden
avseende detta tas fran féreningens fria egna kapital, som ackumulerats sedan tidigare
forsaljningar av hyresratter. Da ingen ny upplaning av kapital gjorts kommer denna
renovering inte ligga som grund fér behov av framtida avgiftshojningar.

2017 Forening sdger upp avtal for teknisk férvaltning med CEMI och tecknar nytt avtal med
Storholmen, detta i syfte att skapa synergier och lagre total férvaltningskostnad 6ver
tid.

2017 Under varen 2017 renoverades, samt malades samtliga trappuppgangar i fastigheten.

Kostnaden for detta tas fran féreningens fria egna kapital, som ackumulerats sedan
tidigare forséljningar av hyresratter Da ingen ny upplaning av kapital gjorts kommer
denna renovering inte ligga som grund for behov av framtida avgiftshojningar.

2017 Under slutet av 2016 tecknades avtal med ett foretag som skoter Systematiskt
Brandskyddsarbete, sa kallat SBA, for att sdkra upp att var fastighet har ett godkédnt och
fullgott brandskydd — samt att detta f6ljs upp kvartalsvis. | samband med den initiala
genomgangen av fastigheten framkom det att ett antal brister fanns. Under borjan av
2017 utférde samma foretag alla nodvandiga atgarder och ingrepp som kravdes for att
fastigheten darefter ska ha ett fullgott brandskydd.

2017 Avtal avseende snorojning handlades upp pa nytt under aret, vilket resulterar i ett byte
av bolag som levererar denna tjanst till foreningen. Nya avtalet berdknas vara cirka 25 %
billigare an tidigare avtal.

Kommentar arets resultat

Under 2017 har ett antal poster i underhallsplanen aktiverats i egenskap av renovering av trapphus,
samt renovering av rokgasflaktar. Dessa kostnader har ingen st6rre faktisk resultatpaverkan da
kostnaden flyttas och skrivs istéllet av i féreningens avskrivningsplan. Resultatet paverkas dock
indirekt nagot, da de arliga avskrivningarna 6kar i relation till denna kostnad. Kapital fér att bekosta
dessa arbeten har tagits fran fria medel pa likvidkonto.

Ovriga kostnader som uppstod under 2017 och som avviker fran ett typiskt verksamhetsar ar
kostnader avseende ett stérre arbete med foreningens ventilation vilket har genererat kostnader
dels i form av ett omfattande besiktningsarbete, sa kallade OVK besiktning. Samt dels att till féljd av
denna besiktning har ett antal ingrepp och omarbeten behovt utféras for att sékra upp att det nu
finns en godkand ventilation i foéreningens fastighet. Utover det uppstod oforutsedda kostnader i
egenskap av forbattringsatgdarder som behovde utféras i samband med en genomgéng av
fastighetens brandskydd. Sammantaget kan det darfor noteras att kostnaderna for ventilation samt
brandskydd utgor den absoluta merparten av forklaringen till varfor foreningens kostnader,
exklusive avskrivningar, dr hégre fér 2017 &n for 2016. Det ska dock da dven noteras att dessa
kostnader &r balanserade for i budget och styrelsen i samrad med féreningens ekonomiska
forvaltare beddomer att det inte finns behov att revidera féreningens langsiktiga ekonomiska plan

Styrelsen har dven under verksamhetsaret, i samrad med extern revisor och ekonomisk férvaltare,
sett dver och reviderat foreningens avskrivningsplan. De férdndringar som har utforts ar att
byggnaden, som i tidigare plan skrevs av 6ver 36 ar fran forvarvssar, i reviderad plan nu skrivs av
over 100 ar berdknat fran forvarvsaret 2010.
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Motsvarande férandring av avskrivningstakt utférdes for foreningens fjarrvarmecentral, dar
avskrivningstakt justerades fran 10 till 25 ar, beraknat fran forvarvstillfalle. Sammantaget medfor
den reviderade avskrivningsplanen en total arlig sankning av féreningens avskrivningar pa drygt
920,000 kr. Detta &r i sig direkt resultatpaverkande och medfor dels att foreningen nu visar ett
positivt driftnetto, samt dels att arets resultat, i jamforelse med féregdende verksamhetsar,
paverkas positivt motsvarande vardet av den minskade arliga avskrivningen.

Darmed ligger arets kostnader for 2017 i linje med féreningens ekonomiska plan och budget.
Foreningens intdkter ligger dven de i linje med féreningens budget for 2017 och avviker endast
marginellt fran féregdende verksamhetsar. Sammantaget gor féreningen darfor ett resultat som val
foljer budget for 2017.

Forvintad framtida utveckling samt underhall

Beslut om eventuella avgiftsforandringar tas utifran utfall av verkliga kostnader jamfért med budget
samt justeringar i rintenivaer. Styrelsen tar varje ar beslut avseende ovan efter det att
arsredovisning faststéllts och att budget framgent satts. Ingen avgiftsjustering gjordes under 2017
och styrelsen har dven beslutat att avgiftsnivderna kommer att vara fortsatt oférandrade under
2018.

Under bérjan av 2018 har tva hyresgdaster sagt upp sina hyreskontrakt, féreningens styrelse har
beslutat att ombilda dessa ldgenheter till bostadsratter. Styrelsen har kontrakterat en méaklare med
uppdrag att silja ldgenheterna under varen/sommaren 2018.

Styrelsen har for avsikt att, i takt med att ytterligare hyresgéaster flyttar ut, sélja av
hyresrattsbestandet och amortera ner foreningens lan. En grovt schabloniserad utrdkning av
marknadsvardet av hyresrattsbestandet ar:

Total kvadratmeteryta for samtliga 12 hyresratter: 742 kvm.

Snittpris/kvm vid f6rsdljning av bostadsratter i var férening (baserat pa 59 forsdljningar sedan
ombildning 2010): 32,490 kr/kvm

Vilket ger uppskattat marknadsvarde pa hyresrattsbestandet till 24 107 580 kr

Styrelsen kommer under varen att ta in offerter fran ett antal féretag, med syfte att teckna ett
I6pande avtal avseende skotsel av foreningens nyetablerade rabatter.

Inga stdrre poster finnas att aktivera i féreningens underhallsplan under de ndrmaste aren.

BRF TURMALINEN 2 3 (13)
Org.nr 769617-0054



Férandring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Yttre unh. Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 41891372 8 136 865 3052661 -7995440 -1309 545
Avséttning yttre Uh-fond 203 000 -203 000
Disposition av féregaende
ars resultat: -1309 545 1309 545
Arets resultat -674 035
Belopp vid arets utgang 41 891 372 8 136 865 3 255 661 -9 507 985 -674 035
Flerarsoversikt 2017 2016 2015 2014 2013
Arsavgifter och hyror (tkr) 3983 3897 3 850 3 881 3926
Driftnetto (tkr) 258 -376 -644 61 1554
Driftnetto exkl avskrivningar (tkr) 1435 1696 968 1661 1913
Resultat efter finansnetto (tkr) -674 -1310 -1 887 -1477 -20
Balansomslutning (tkr) 105 066 106 270 107 946 108 502 90 381
Fond for yttre underhall (tkr) 3 256 3053 1813 572 386
Soliditet (%) 41 41 42 41 46
Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -9 507 985
arets forlust -674 035
-10 182 020
behandlas sa att
stadgeenlig avsattning till yttre underhallsfond 203 000
i ny rakning overfores -10 385020
-10 182 020
Féreningens finansiella stéllning och resultat i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrakning med tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Féreningens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter
Erhallna ersattningar

Foéreningens kostnader

Fastighetskostnader

Forvaltningskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Arvoden och I6ner

Foreningens Ovriga kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Driftnetto
Driftnetto exklusive avskrivningar

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

6,7

2017-01-01
-2017-12-31

3982 639
15 960

0

3 998 599

-1 869 081
-410 588
-127 306
-109 152

-47 067
-1177 365
-3 740 559

258 040

1435 405

9945
-942 020
-932 075
-674 035

-674 035

2016-01-01
-2016-12-31

3 896 633
42 346
65 634
4004 613

-1 692 644
-335178
-83 070
-133 891
-63 627

-2 072 280
-4 380 690
-376 077
1696 203

19684
-953 153
-933 469

-1 309 546

-1 309 546
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Balansrdakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Till-/ombyggnationer, renoveringar

Summa anl&ggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

9-12

13

2017-12-31

75908 632
25520399
101 429 031

101 429 031

20503
19 832
58 486
98 821

3538270
3637091

105 066 122

2016-12-31

76 390 350
25163 033
101 553 383

101 553 383

36514
63 134
52 826
152 474

4 564 034
4716 508

106 269 891
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2017-12-31

50 028 237
3255661
53 283 898

-9 507 985
-674 035
-10 182 020
43101 878

14,15
60 467 604
60 894 190

368 842

12 389

430 628

16 684 781
1496 640

105 066 122

2016-12-31

50028 237
3052661
53 080 898

-7 995 440
-1 309 545
-9 304 985
43 775913

60 894 190
60 894 190

463 588
-10 681
481 344
665 537
1599788

106 269 891
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Noter

Not 1, Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm&nna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och fér andra aret ocksa enligt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsviarden dér inget annat anges.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt vdarde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebér att
féretaget redovisar inkomsten till nominellt vdrde (fakturabelopp) om féretaget far ersattning i
likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag gors for [amnade rabatter.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléggningstillgangar
Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Avskrivning sker linjért éver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvdrde.
Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen.

Stomme och grund 1%
Stomkompletteringar/innervaggar 2%
Installationer; varme, el, VVS, ventilation 2-3,3%
Yttre ytskikt, fasad, yttertak 2-2,5%
Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 5%
Stambyte 2%
Fjarrvdrmecentral (2016 ars avskrivningstakt inom parentes) 4% (10 %)
Standardforbattringar 2014 10%
Skatter

Eftersom féreningen till mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav utgors av bostadsrattslagenheter
till boende av egna medlemmar beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag (dkta
bostadsrattsférening). Intdkter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader
som hor till fastigheten &r inte avdragsgilla. Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i
inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintakter.
Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.
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Som #kta bostadsrattsforening &r foéreningen inte inkomstskatteskyldig. Den skatt som betalas utgérs
av fastighetsskatt och i férekommande fall arbetsgivaravgifter och/eller sarskild I6neskatt. Dessa
skatter redovisas som rorelsekostnader i enlighet med géllande redovisningsregler.

NOT 2 Arsavgifter och hyror
2017 2016
Arsavgifter 3013 704 2 940 180
Hyror 854 458 844 099
Hyror, lokaler 46 217 36 507
Hyror, p-platser 68 260 75847
3982639 3 896 633
NOT 3 Fastighetskostnader
2017 2016
Driftkostnader -1250 454 -1205 875
Skotselkostnader -271 051 -348 530
Reparationskostnader -244 610 -135993
Underhallskostnader -102 966 -2 246
-1 869 081 -1 692 644
NOT 4 Forvaltningskostnader
2017 2016
Fastighetsforsakring -104 187 -90 439
Forvaltningskostnader -237 693 -219 364
Projektkostnader -68 708 -25375
-410 588 -335 178
| NOT 5 Arvoden och I6ner
2017 2016
Styrelse-/revisionsarvode -67 200 -83 800
Sociala avgifter arvoden -19 577 -25576
Arvode extern revisor -22 375 -24 515
-109 152 -133 891
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NOT 6 Avskrivningar

Anléaggningstillgdngar skrivs av enligt plan éver den férvdntade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvarde. Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstiligangar

Stomme och grund 1%
Stomkompletteringar/innervaggar 2%
Installationer; vdarme, el, VVS, ventilation 2-3,3%
Yttre ytskikt, fasad, yttertak 2-2,5%
Inre ytskikt, maskinell utrustning 5%
Stambyte 2%
Fjarrvarmecentral (2016 ars avskrivningstakt inom parentes) 4% (10 %)
Standardforbattringar 2014 10%
NOT 7 Avskrivningar
2017 2016
Byggnader, stomme -481 718 -1357 320
Stambyte -175 180 -175 180
Fjarrvarmecentral -15 213 -60 852
Till-/ombyggnationer -449 606 -423 282
Standardforbattringar -55 648 -55 648
-1177 365 -2 072 280
NOT 8 Byggnader och mark
2017 2016
Ingdende anskaffningsvarden byggnader/mark 80926 013 80926 013
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 80926 013 80926 013
Ingdende avskrivningar -4 535 663 -3178 343
Arets avskrivningar -481 718 -1357 320
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5017 381 -4 535 663
Utgaende redovisat varde 75 908 632 76390 350
Varav mark 31590535 31590535
Taxeringsvarden byggnader 40 296 000 40 296 000
Taxeringsvarden mark 27 257 000 27 257 000
67 553 000 67 553 000
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NOT 9 Fjdrrvarmecentral

2017 2016
Ingdende anskaffningsvarden 608 513 608 513
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden 608 513 608 513
Ingdende avskrivningar -304 260 -243 408
Arets avskrivningar -15213 -60 852
Utgaende ackumulerade avskrivningar -319 473 -304 260
Utgaende redovisat vérde 289 040 304 253
NOT 10 Stambyte

2017 2016
Ingaende anskaffningsvarden 8 759 006 8 759 006
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 8 759 006 8 759 006
Ingdende avskrivningar -875 894 -700 714
Arets avskrivningar -175 180 -175 180
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1051 074 -875 894
Utgaende redovisat varde 7 707 932 7 883 112
NOT 11 Standardférbattringar

2017 2016
Ingdende anskaffningsvarden 556 480 220510
Omklassificeringar 335970
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 556 480 556 480
Ingaende avskrivningar -88714 -33 066
Arets avskrivningar -55 648 -55 648
Utgaende ackumulerade avskrivningar -144 362 -88 714
Utgaende redovisat vdrde 412118 467 766
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NOT 12 Fasadarbeten

2017 2016
Ingdende anskaffningsvarden 16 931 182 16 931 182
Inkop 1053 013 0
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 17 984 195 16 931 182
Ingdende avskrivningar -423 280 0
Arets avskrivningar -449 606 -423 280
Utgaende ackumulerade avskrivningar -872 886 -423 280
Utgaende redovisat varde 17 111 309 16 507 902
Summa Not 9, 10, 11 och 12 25 520 399 25163 033
NOT 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2017 2016
Forutbetalda forsakringspremier 45733 40 160
Ovriga forutbetalda kostnader 12 753 12 666
58 486 52 826
NOT 14 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2017-12-31 2016-12-31
SBAB 20856750 1,89 2022-06-13 11945039 11945039
SBAB 20856807 1,37 2020-06-12 11945039 11945039
SBAB 20856823 0,78 2018-12-14 2358303 2 384 096
SBAB 20856858 0,78 2018-12-14 4358303 4384096
SBAB 21930628 0,91 2018-06-12 15985920 15985920
SBAB 25140745 2,50 2024-09-13 13875000 14 250 000
60467 604 60894 190
Kortfristig del av langfristig skuld 426 586 422 642
Beridknad amortering de ndarmaste 5 aren ar 426tkr arligen.
Om 5 ar beraknas skulden till kreditgivare uppga till 58,3mkr.
NOT 15 Stillda sédkerheter och eventualforpliktelser
2017 2016
Pantbrev i fast egendom 61747 000 61 747 000
61747 000 61 747 000
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NOT 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2017 2016

Aviserade hyror -356 801 -344 911
Upplupna rantor -106 957 -108 714
Ovrigt -221 023 -211 913
-684 781 -665 538
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REVISIONSDere

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Turmalinen 2, org. nr 769617-0054

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Turmalinen 2 fér ar 2017. Féreningens arsredovisning ingar pa si-

dorna 1-13 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och a&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
méagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Turmalinen 2 fér ar
2017 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Stockholm den 27 april 2018
KPMG AB
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Per Gustafsson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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